AEMORIAL DESCRITIVO

1.SERVICOS GERAIS

Serd fornecido ao proprietdrio um jogo completo das
especificacdes dos servicos a serem executados e na
obra, ficard & disposicdo um jogo completo dos
projetos.

Obriga-se o construtor a executar os servicos de
perfeito acordo com os projetos aprovados e as
presentes especificacoes.

Em caso de divergéncias entre o projeto e as
especificacoes, prevalecerdo estas Ultimas.

2. PREPARACAO DO TERRENO

2.1. Servicos Iniciais

Compete ao construtor rogar, destocar e limpar o
terreno.

2.2. Locacdo da Obra

Cabe ao construtor fixar no terreno a posicdo da
edificagdo em conformidade com o projeto
arquitetédnico aprovado.

2.3. Movimentacoes de Terra e Reaterro

Todo o movimento de terra deverd ser executado
com todo o cuidado possivel, sendo que, os aterros
necessdrios deverdo ser executados com materiais
selecionados.

As terras escavadas e desnecessdrias para o reaterro
deverdo ser transportadas para fora do canteiro de
obras.

3. FUNDACAO

3.1. Sondagens

Serd realizada sondagem por firma especializada de
modo a definir e justificar o tipo de fundacdes
adotadas e as taxas mdximas admissiveis.

3.2. Execucdo

A execucdo das fundacdes obedecerd ds normas da
ABNT pertinentes ao assunto, especialmente a ABNT
NBR 6122.

4. ESTRUTURA

4.1. Condicdes Gerais

A estrutura a ser montada serd de concreto armado e
laje do tipo nervurada pelo método convencional.
4.2. Projeto

O projeto e cdlculo de concreto armado da estrutura
do empreendimento deverdo obedecer
rigorosamente ao projeto arquiteténico e as normas
da ABNT. Nenhum projeto estrutural serd aceito
quando a sua execucdo vier a desfigurar o projeto
arquitetdénico

4.3. Materiais

Serdo utilizados aco CA 60 na bitola de 5,0 mm e aco
CA 50A nas bitolas de 6,3 mm, 8,0 mm, 10 mm, 12,5
mm, 16,0 mm e 20 mm. A resisténcia caracteristica a
compressdo do concreto (Fck) adotado serd de 30
MPa.

4.4, Execucdo

A execucdo das formas, dos escoramentos e da
armadura, as foleré&ncias a serem respeitadas, o
preparo do concreto, o adensamento, a curg, a
retirada das formas e do escoramento, o controle da
resisténcia do concreto e a aceitacdo da estrutura,
obedecerdo ds normas especificas.

5 ALVENARIA

5.1. Alvenaria

As paredes deverdo obedecer fielmente as
dimensoes, alinhamentos e espessuras indicados no
projeto arquiteténico. As paredes serdo de tijolos
furados, fechando os vdos da estrutura, assentados
sobre argamassa de cimento e areiq, no frago
recomendado, regularmente colocados,
perfeitamente nivelados e aprumados.

5.2. Vergas

Sobre as aberturas de portas e janelas, quando
necessdrio, serdo construidas vergas de concreto
armado.

6. COBERTURA

6.1. Estrutura

O madeiramento serd executado nas dimensdes
necessdrias para suportar as cargas provenientes das
telhas e cargas acidentais. Serd utilizada madeira de
eucadlipto tratada sobre a laje de teto do Ultimo
pavimento.

6.2. Telhas

O telhado serd executado com telha fibrocimento de
6 mm, fixadas com parafusos galvanizados a fogo.
6.3. Isolamento Térmico

Entre as telhas fibrocimento e a estrutura de madeira,
serd feito o isolamento férmico com manta térmica
em aluminio BOPP 2 faces.

7. IMPERMEABILIZACOES

7.1. Fundacdes

No respaldo das vigas de concreto em contato com a
terra (baldrames), sobre as quais apoiardo paredes,
serd aplicada uma faixa de impermeabilizante flexivel,
bi componente a base de resina na drea de apoio
das paredes, sendo depois utilizada argamassa de
cimento. A mesma argamassa deverd também ser
utilizada no revestimento de ambas as faces destas
paredes, até uma altura minima de 30 cm.

7.2. Pisos

As dreas rebaixadas dos banheiros e sacadas,
receberdo cimentado de regularizacdo com
caimento minimo de 1,0% para o ralo, e sobre este
cimentado deverd entdo ser aplicado o impermeabi-

lizante flexivel, bi componente a base de resina, ou
outro processo indicado e reconhecido pelas normas
técnicas especificas. Para protecdo da
impermeabilizacdo serd aplicada mais uma camada
de cimentado sobre a qual poderd finalmente ser
aplicado o revestimento final.

7.3. Lajes expostas e floreiras

Processo idéntico ao dos pisos, porém com aplicacdo
especifica de manta asfdltica aluminizada colada
sobre a massa de regularizacdo. Para as floreiras serd
utilizada manta asfdltica com espessura de 4 mm
colada sobre o cimentado de regularizacdo com
caimento mais camada de protecdo de cimento e
areia, executada obedecendo rigorosamente as
normas técnicas da ABNT.

7.4. Reservatorios

Os reservatorios inferior e superior terdo
impermeabilizacdo flexivel, bi componente a base de
resina com tela poliéster.

8. PINTURA

8.1. Paredes externas

As que ndo receberem revestimento cer@dmico, terdo
acabamento em pintura, com 1 demado de selador
acrilico, e com 3 demdos de tinta acrilica fosca.

8.2. Paredes internas

Sobre o reboco serd aplicado massa corrida PVA e
apos, pintura com 3 demados de tinta acrilica fosca. As
paredes de escadarias, garagens, depositos, bike
boxes, dutos e antecdmaras, ndo terdo massa corrida,
apenas pintura com 3 demdos de tinta acrilica fosca.
8.3. Tetos

Nos apartamentos e dreas internas serd aplicado
massa corrida e pintura com 3 demdos de finta
acrilica fosca.

Nos estacionamentos e circulacdes externas, ndo
terdo massa corrida, apenas pinfura com 3 demados
de tinta acrilica fosca.

8.4. Esquadrias de madeira

Os corrimdos da escada receberdo acabamento em
verniz incolor, permanecendo aparente a cor natural
da madeira. As portas, marcos e vistas da unidade
auténoma terdo acabamento branco.

8.5. Esquadrias metdlicas

As esquadrias de aluminio serdo fornecidas conforme
o projeto arquiteténico. As de ferro serdo tratadas
com fundo anticorrosivo e acabamento com esmalte
sintético.

9. REVESTIMENTO DE PAREDE

9.1. Paredes Internas

Todas serdo revestidas com chapisco (argamassa de
cimento e areia grossa) e reboco (argamassa de
cimento, cal e areia fina) devidamente
desempenado. As paredes dos banheiros e lavabos,
receberdo revestimento cerémico retificado na cor
branco até o teto. As paredes das cozinhas e dreas de
servico, receberdo revestimento cer@mico retificado
na cor branco até o teto, somente nas paredes com
instalacdes hidrdulicas.

O revestimento cer@mico serd da marca Portobello,
Eliane, Ceusa ou outra de 1a qualidade.

9.2. Paredes Externas

Todas serdo revestidas com chapisco (argamassa de
cimento e areia grossa) e reboco devidamente
desempenado. Caso haja detalhes em cerdmica,
placas cimenticias e com pintura, serdo aplicados nos
locais determinados pelo projeto arquiteténico. O
revestimento cerdmico, se houver, serd da marca
Portobello, Eliane, Ceusa, ou outra de 1a qualidade.

10. PISOS E PAVIMENTACOES

As garagens e dreas de manobras terdo como
revestimento piso de concreto polido e/ou piso
intertfravado de concretfo (paver) e/ou lajofas. A
escadaria e antecdmara serdo revestidas com
cer@mica antiderrapante. A academia, a
brinquedoteca, o hall de entrada e o saldo de festas,
serdo revestidos com porcelanato. Todos os
ambientes do apartamento terdo revestimento em
porcelanato retificado.

O revestimento cer@mico e porcelanato serdo da
marca Portobello, Eliane, Ceusa ou outra de 1a
qualidade.

11. RODAPES, SOLEIRAS e PEITORIS

11.1. Soleiras

As soleiras das portas de entrada dos apartamentos,
das portas externas das sacadas e das portas internas,
ser@o do mesmo material do piso.

11.2. Rodapés

Nas unidades autdnomas, nos ambientes com
revestimentos em azulejo ndo receberdo rodape, nos
demais receberdo rodapé do mesmo material das
portas, com excecdo da sacada que serd do mesmo
material do piso.

Nas demais dreas comuns, como hall de entrada,
saldo de festas, etc. o rodapé serd do mesmo material
do piso. As garagens receberdo rodapés em
cer@mica.

11.3. Peitoris

Os peitoris das sacadas e das janelas externas serdo
de granito.

12. TETOS
12.1. Tetos unidade autbnomas
Forro das unidades autdbnomas receberdo rebaixo de

gesso liso com negativo, massa corrida PVA, e pintura
acrilica fosca.

13. ESQUADRIAS

13.1. Esquadria de Madeira

Todas as esquadrias deverdo obedecer aos detalhes
especificados no projeto arquitetdnico.

13.1.1. Portas

As portas internas seréo de abrir, semi ocas, lisas, de
boa qualidade, tfipo kit porta pronta na cor branca,
da marca Pormade, Sincol ou similar. As portas de
entrada dos apartamentos serdo lisas, sélidas, tipo kit
porta pronta na cor branca.

13.1.2. Corrimdo

Os corrimdos dos lances da escada serdo de madeirqg,
com altura e dimensdes estabelecidas pelas normas
do corpo de bombeiros local.

13.2. Esquadrias Metdlicas

As esquadrias metdlicas serdo todas de aluminio,
fixadas através de contra marcos também de
aluminio, nas quantidades e dimensdes especificadas
no projeto arquiteténico, com excecdo dos portdes e
telas que serdo de ferro galvanizado devidamente
fratado com tinta anticorrosiva e acabamento em
esmalte sintético.

As ferragens serdo as indicadas e proprias do
fabricante dos perfis das esquadrias metdlicas.
13.2.1. Janelas

As janelas dos dormitorios serdo do fipo correr em
vidro e persiana integrada automdtica em aluminio.
As janelas dos banheiros e drea de servico serdo do
fipo maxim-ar de aluminio e vidro.

13.2.2. Portas

As portas de acesso a sacada serdo de aluminio e
vidro. A porta janela de acesso a sacada da suite
ser@o do tipo correr em vidro e persiana integrada
automatica em aluminio.

13.2.3. Portdes das Garagens

Os portdes das garagens serdo do tfipo basculante,
tfodos automatizados com acionamento eletrénico,
podendo funcionar manualmente em caso de
emergéncia, com estrutura de aco e pintura anticor-
rosiva.

Serd fornecido apenas um controle remoto para cada
unidade autbnoma e um para o condominio.

13.2.4. Guarda Corpo das Sacadas

Os guarda-corpos de sacadas, serdo de aluminio e
vidro laminado, dimensionados de acordo com os
tamanhos do véo.

13.3. Esquadria de Vidros

As esquadrias de vidro temperado obedecerdo ds
espessuras recomendadas para cada tipo de
abertura.

Todas as ferragens ferdo acabamento cromado ou
pintado.

14. VIDROS

14.1. Vidro comum

Os vidros das esquadrias terdo espessura compativel
com o vdo, e serdo do tipo liso e incolor, com
excecdo dos vidros das janelas dos banheiros e drea
de servico, que serdo do tipo mini boreal.

15. FERRAGENS

15.1. Material

Todas as dobradicas serdo de aco cromado. Todas as
fechaduras das portas serdo da marca PAPAIZ, STAM,
La Fonte ou similar. As fechaduras das portas de
entrada dos apartamentos terdo acionamento digital.
15.2. Instalacdo

As ferragens, em perfeitas condicdes de
funcionamentos e acabamento, serdo colocadas e
aplicadas de forma exata.

16. INSTALACOES HIDROSSANITARIOS

16.1. Alimentacdo

Ligada & rede da Concessiondria local, a tubulacdo
de alimentag¢do de PVC rigido seguird até a cisterna
de dgua potdvel feita em concreto armado. Através
de sistema de recalque automadtico composto por 2
bombas, a dgua serd elevada até o reservatdrio
superior feito em concreto armado. Serdo instalados
hidrémetros individuais para os apartamentos.

16.2. Agua fria

Todas as colunas verticais e redes de distribuicdo
interna até cada local de utilizagdo serdo executadas
com tubos e conexdes de PVC rigido, conforme
projeto especifico e obedecendo as normas técnicas
especificas.

Registros do fipo esfera e gaveta, colocados logo
apds as saidas das caixas de dgua e derivagdes das
colunas de alimentacdo, possibilitardo a manutencdo
da rede e localizagdo dos pontos de consumo.

16.3. Agua quente

Todas as redes de distribuicdo interna até cada local
de utilizacdo serdo executadas com tubos e conexodes
em polipropileno copolimero random - PPR, conforme
projeto especifico e obedecendo as normas técnicas
especificas.

Registros tipo esfera e gaveta, colocados em locais
estrategicos, possibilitardo a manutencdo da rede e
localizacdo dos pontos de consumo.

O fornecimento e instalacdo do aquecedor serd de
responsabilidade do proprietdrio.

16.4. Esgoto sanitdrio

As redes de esgoto primdrio e secunddrio serdo
construidas com tubos e conexdes de PVC de

Todas as imagens utilizadas nesse material sdo meramente ilustrativas. Decoragoes, eletrodomeésticos, eletroeletronicos
e mobilidario tém o objetivo ilustrativo, ndo serdo portanto, disponibilizados pela construtora.
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di@metros conforme projeto especifico. Todo o
efluente captado pela rede de esgoto sanitdrio serd
ligado ao sistema de tratamento de efluentes da
concessiondria, como exigido pela legislacdo.

16.5. Agua pluvial

Os condutores verticais de PVC irdo conduzir as aguas
pluviais dos pontos de captacdo até o reservatdrio no
subsolo, o excesso serd canalizado para a rede
publica pluvial, obedecendo das dimensdes e
caimentos especificados em projeto.

16.6. Loucas e metais

Todas as loucas sanitdrias serdo de 1° qualidade, da
marca Incepa, Deca ou similar, sendo a base dos
metais da marca Deca, Docol ou similar, sem os
acabamentos, estando ds quantidades e posicoes
das pecas indicadas no projeto arquiteténico e
hidrossanitdrio.

16.6.1. Banheiros das unidades autébnomas

Serd entregue com uma bacia sanitdria com caixa
acoplada, sem o assento e 1 (um) engate flexivel.
Serdo fornecidos somente os pontos de dgua fria,
dagua guente e esgoto. Ndo serdo entregues nem
instalados, cuba, chuveiros ou duchas, acabamento
dos registros, espelhos e lixeira, acessorios fais como
cabides, porta toalhas, papeleiras, saboneteiras.
16.6.2. Cozinhas das unidades auténomas

Serdo fornecidos somente os pontos de dgua fria,
Aagua guente e esgoto para a torneira da pia. NGo
sendo enfregue nem instalados torneiras, armdarios,
bancadas, cubas, vdlvulas de esgoto e acessorios.
16.6.3. Areas de Servico das unidades autébnomas
Serdo instalados os pontos de agua fria, dgua quente
e esgoto no fanque e para a mdaquina de lavar
roupas agua fria e esgoto. Ndo sendo entregue nem
instalados o tfanque, torneira, acabamento dos
registros, aquecedor e acessorios.

16.6.4. Banheiros e Lavabos das dreas em comum
Serdo entregues completos, com todas as lougas e
metais sanitdrios, inclusive acessoérios.

16.6.5. Cozinha das areas em comum (Saldo de Festas)
Serd entregue completa, incluindo bancadas de
granito com cuba de inox e torneira, armdrios, fogdo
e geladeira conforme o projeto.

17. INSTALACAO ELETRICA

Serd executada toda parte elétrica, inclusive trechos
externos e tudo mais que vier a ser publica existente.
As instalacdes elétfricas devem seguir as
recomendacdes da norma NBR-5410.0 material
bdsico a ser empregado deverd atender ao que se
segue:

17.1. Caixas de passagem

Ser@o em chapa PVC ou madeira, com tampa
aparafusada e nas dimensdes compativeis com a
aplicacdo.

17.2. Disjuntores

Serdo do tipo DIN com certificacdo Inmetro marcas
Siemens, Soprano, Stek, Weg ou JNG.

17.3. Condutores

Estes ser@do de cobre, tipo flexivel, com isolamento em
PVC antichama das marcas Sil, Corfio, Cobrecom ou
similar, fodos com certificacdo Inmetro. A fensdo de
isolamento serd de acordo com a aplicacdo.

17.4. Eletrodutos

Serdo de PVC rigido ou flexivel conforme normas da
concessiondria.

17.5. Espelhos e placas para caixas

Serdo de material pldstico, resistentes, bem acabados,
sem rebarbas, com furagdes de dimensdes conforme
a aplicacdo, da linha brava da marca lIriel, ou similar.
17.6. Interruptores e tomadas

Serdo da marca lriel, Soprano, Tramontina ou similar.
17.7. Quadros de distribuicdo

Em material termo pldstico rigido ou em quadro de
chapa de ag¢o galvanizado e pintado.

17.8. Consideracoes gerais

Cada unidade auténoma dispord de quadro de
distribuicdo instalado em local adequado. Os
apartamentos terdo circuitos elétricos independentes
de acordo com a finalidade, tais como para tomadas
de uso geral, iluminacdo, drea de servico, cozinha e
ar condicionado. Cada apartamento terd instalacdes
para seu medidor individual, e o condominio um
Unico medidor. Os pontfos de iluminacdo das unidades
auténomas ndo serdo entregues com lumindrias.
Dormitérios e Living terdo espera para ar
condicionado tipo split. Os chuveiros terdo a opcdo
para elétrico.

Em cada apartamento estd previsto uma campainha
elétrica, com botdo pulsador instalado na drea
comum do edificio.

Na drea do condominio teremos circuitos
independentes para os diversos tipos de cargas, tais
como iluminacdo geral, iluminacdo de jardim,
fomadas gerais, bombas d'dguaq, elevadores e
alimentacdo para centrais de interfone, luz de
emergéncia. Os pontos de iluminagdo das dreas
comuns entregues completos com lumindrias.

Nas escadas e nas dreas comuns do edificio haverd
sensores de presenca.

Todos os pontos de comando e energia serdo
entregues completos (fomadas, interruptores,
espelhos, quadros de disjuntores, efc...).

18. INSTALACAO DE GAS
De acordo com projeto especifico, o fornecimento de

gds serd por Gds Natural. A rede serd executada com
tubos sem costura de acordo com as Normas locais
do Corpo de Bombeiros e cada apartamento terd um
medidor individual.

19. INSTALACOES ESPECIAS

19.1. Infraestrutura TV e internet

Haverd infraestrutura para pontos de TV coletiva e a
cabo na sala de estar e dormitdrios. A fiacdo para os
sistemas, compartilharGo na drea interna dos
apartamentos da mesma fubulacdo.

Haverd infraestrutura para ponto de internet na sala
de estar e dormitorios.

A fiacdo e os equipamentos de TV e internet ndo
serdo fornecidos.

19.2. Porteiro eletrénico e interfone

Serd instalado porteiro eletrébnico no acesso ao
condominio. Os pontos de chamada (interfone) serdo
localizados dentro de cada apartamento, também na
chamada drea de lazer (saldo de festas e academial)
e na zeladoria.

19.3. Garagem para carro elétrico

Opcdes de vagas de garagem com espera para
carregador de carros elétricos, composta por
tubulagéo, fiacdo e medidor conforme projeto. A
compra e instalacdo do carregador serdo da
responsabilidade do proprietdrio e a gestdo dos
custos de energia deverd ser feita pelo condominio.

20. ELEVADOR

Serdo 02 elevadores, cada um com capacidade para
8 pessoas com 14 paradas, da marca TKE,
Atlas/Schindler, Othis ou TyssenKrupp.

21. COMPLEMENTACAO DA OBRA

21.1. Churrasqueiras & carv@o das unidades
autébnomas

Serdo entregues revestidas internamente com
cer@mica refratdria e com moldura de granito ao
redor da "boca”.

Grelhas, espetos e acessdrios ndo serdo fornecidos.
21.2. Saldo de Festas e suas dependéncias

Serdo entregues com mesas e cadeiras, fogdo e
geladeira, com os utensilios de cozinha tais como
copos, loucas e talheres. Para a churrasqueira seréo
fornecidos os espetos.

21.3. Hall de Entrada

Serd enfregue decorado e mobiliado.

21.4. Floreiras e Gramados

Serd efetuado ajardinamento conforme projeto
paisagistico.

21.5. Passeio publico

O passeio publico em frente & edificacdo receberd
pavimentacdo com revestimento em piso
intertravado de concreto, ladrilho hidrdulico ou similar.
21.6. Limpezas e retfiradas

Durante a obra ser@o executadas limpezas periddicas
com retirada de entulhos, e na conclusdo todos os
materiais excedentes serdo retirados para execugcdo
da limpeza final.

21.7. Ligagoes definitivas e habite-se

Serd procedida cuidadosa verificagcdo das perfeitas
condicoes de funcionamento e seguranca de todas
as instalacoes, equipamentos, esquadrias, aparelhos
sanitdrios etc...

Todas as ligacoes definitivas serdo de
responsabilidade do incorporador, assim como a
legalizacdo do empreendimento com a obtencdo da
certiddo negativa de débito junto ao INSS, do "Habite-
se” do Corpo de Bombeiros local e Prefeitura
Municipal.

Observacoes:

A incorporadora se reserva o direito de:

« Utilizar revestimentos e materiais similares na
intencdo de atender a funcionalidade, resisténcia,
padronizacdo e disponibilidade na ocasido das
programacdes das compras. No entanto, a
similaridade serd sempre no sentido de troca por
marcas ou materiais de qualidade ou padrdo igual ou
superior ao especificado;

* Executar alteracdes em fungdo da legislacdo e
normas das companhias concessiondrias;

e Toda alteracdo que por ventura o proprietdrio
deseje realizar, deverd ser apresentado o projeto
para a construtora com devida antecedéncia, para
que o setor de engenharia analise a viabilidade
técnica das alteracoes, assim como o orgamento dos
custos a serem pagos pelo cliente;

« Deverd ser aprovado e liberado por érgdos
competentes e em assembleia de condédmino o
fechamento da sacada com cortina de vidro ou
similar. O condominio é responsdvel por consultar e
cumprir as exigéncias técnicas que demandem de
concessionarias e demais érgdo competentes;

¢ No catdlogo de vendas e em projetos, os moveis e
eletrodomeésticos dos apartamentos, fem apenas
finalidade ilustrativa e ndo serdo fornecidos. Assim
como os mobilidrios, layouts, paginacoes, cores dos
acabamentos e vegetacdes das dreas comuns
poderdo ser ajustadas esteticamente;

¢ O prazo limite para solicitacdo de qualquer
alteracdo € de 10 (dez) meses antes do tférmino da
obra. Apds esta data, as alteracdes ocorreréo por
conta do proprietdrio e sé poderdo ser executadas
apds a vistoria final junto entrega das chaves.

AUTORES DOS PROJETOS

Projeto Arquitetonico: Arq. Luiz Cesar F.S. JUnior -
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